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Frumvarp til laga
um breytingu 4 16gum um samningsved, nr. 75/1997, med sidari breytingum.

Flm.: Lilja Mosesdottir, Gudfriour Lilja Grétarsdottir, Gudlaugur Pér bPordarson,
Asmundur Einar Dadason, Eyglé Haroardéttir, Por Saari,
Margrét Tryggvadottir, brainn Bertelsson.

1. gr.

Vid 19. gr. laganna baetist ny malsgrein, svohljédandi:

Lanveitanda, sem veitir lantaka lan gegn vedi i fasteign sem er &tlud til busetu samkvemt
akvordun skipulags- og byggingaryfirvalda, er ekki heimilt ad leita fullnustu fyrir kr6fu sinni
i 600rum verdmatum lantaka en vedinu nema krafa hafi ordio til vegna sakneemra athafna eda
meintra brota lantaka 4 lanareglum. Krafa lanveitanda 4 lantaka skal falla nidur ef andvirdi
vedsins sem fest vid naudungarsdlu negir ekki til greidslu hennar. Med lantaka er att vid
einstakling. Med lanveitanda er att vid einstakling, 16gadila eda adra adila sem veita fast-
eignavedlan i atvinnuskyni.

2. gr.

Log bessi 00last pegar gildi og gilda um fasteignavedlan sem stofnad verour til eftir gildis-
toku peirra. Login taka jafnframt til fasteignavedlana sem stofnad hefur verio til fyrir gildis-
toku laga pessara par sem forsendubrestur vard i addraganda og kjolfar bankahrunsins sem
naudsynlegt er a0 taka 4 til ad afstyra 60ru hruni af voldum skuldakreppu.

Greinargero.

betta frumvarp er nu lagt fram i fjorda sinn. Markmio pess er ad innleida urradi fyrir folk
sem ordid hefur fyrir forsendubresti eftir ad eignabolan sprakk, gengi kronunnar hrundi og
verdbolga for fram r vaentingum. Rétturinn til ad skila inn vedsettri eign styrkir jafnframt
stoou skuldsettra einstaklinga i samningavidredum vid lanveitendur um m.a. nidurfellingu
skulda.

Vid umfj6llun um frumvarpid 4 fyrri pingum var gagnrynt ad frumvarpid veeri of rottaekt
og a0 i lanaframkvemd hefou verid sampykkt tirraedi sem audveldudu vidskiptavinum lana-
stofnana ad koma fasteignavedlanum i skil. Sampykkt frumvarpsins mundi leida til pess ad
skilyrdi i lanaframkvamd yrdu hert og adgangur einstaklinga ad lansfé yrdi prengri en ella.
Gildissvid frumvarpsins veri heldur ekki negilega skyrt afmarkad og dkvaedi um gildistoku
feeli 1 sér ihlutun i samningsfrelsid sem feeri i baga vid fridhelgi eignarréttar.

Rétt er ad ymis urraedi hafa verid 16gfest fra hruni sem veita skuldurum feeri 4 a0 leysa tr
greidsluvanda sinum an pess ad til gjaldprotaskipta purfi ad koma. Urradin duga hins vegar
ekki til og fjolgad hefur jafnt og pétt i hopi peirra sem glima vid alvarleg vanskil. Samkvaemt
upplysingum fra Creditinfo voru i agust sl. 26.666 einstaklingar i alvarlegum vanskilum. Um
11,2% karla, 18 ara og eldri, eru i alvarlegum vanskilum og 6,1% kvenna. Ef hopnum er skipt
eftir aldri kemur 1 Ij6s ad hlutfallslega flestir eru i alvarlegum vanskilum 4 aldrinum 40—49
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ara eda 11,5%. 11,2% bpeirra sem eru 4 aldrinum 30-39 4ra eru i alvarlegum vanskilum og
9,9% beirra sem eru 50—59 ara. 7,3% 18-29 ara Islendinga eru i alvarlegum vanskilum. Sé
litid til busetu eru hlutfallslega flestir einstaklingar i vanskilum & Reykjanesi eda 16,2% 18
ara og eldri ibta svadisins. A Sudurlandi eru 10,1% ibtia 18 ara og eldri { vanskilum og 9,5%
peirra sem bua 4 hofudborgarsvadinu. Einstadir foreldrar eru frekar i vanskilum en adrir
hopar.

Nuverandi skuldaurraeoi leysa ekki varanlega ur skuldavanda margra heimila sem stoougt
versnar vegna verdtryggingarinnar. [ nylegri greiningu Sedlabankans 4 skuldavanda heimil-
anna kemur fram ad almenn leiorétting 1ana mundi feekka heimilum i greidsluvanda um 7.600
og alika moérgum sem eru i skuldavanda eda samtals um 15.000 heimilum. Til samanburdar
ma geta pess ad helstu skuldaurraedi rikisstjornarinnar, p.e. 110% leidin og sérstok vaxta-
nidurgreidsla, fekkudu heimilum i greidsluvanda adeins um 1.450. Pessi skuldaurredi féllu
ad verulegu leyti i skaut heimila sem ekki eru i greidsluvanda. Misjafnt er eftir fjarmalastofn-
unum hverjir eiga kost & niourfellingu skulda og hversu mikio er fellt nidur. Skuldatrraedin
gagnast heimilum pvi misvel. Naudsynlegt er ad bregdast vid pvi med almennu Grraedi sem
styrkir samningsstodu folks 1 vanda gagnvart lanveitendum.

f frumvarpinu er lagt til ad fasteignavedlan geti ekki ordid grundvollur adfarar i 6drum
eignum lantaka en peim sem vedréttindin taka til en i pvi felst fravik fra peirri meginreglu
islensks krofuréttar ad skuldari abyrgist efndir fjarkrofu med 61lum eignum sinum. Jafnframt
4 lantaki a0 vera laus undan persénulegri abyrgd 4 greidslu lansins ef vedid hrekkur ekki til
greidslu pess. Ekki skiptir mali hvort vedsali er lantaki eda pridji madur. bar sem frumvarpid
meelir fyrir um fravik fra umraeddri meginreglu kréfuréttar er ekki um eiginlega afskrift ad
reeda sem leidir til skattskyldu. Lanveitendur geta verid vidskiptabankar, sparisjodir, ibuda-
lanasjodur, lifeyrissjodir og adrir adilar sem veita fasteignalan i atvinnuskyni, p.m.t. bygg-
ingaradilar. Med fasteignavedlani er att vid vedlan sem veitt er med vedi i fasteign sem &tlud
er til busetu samkvamt akvordun skipulags- og byggingaryfirvalda. bPad skilyrdi er sett ad
lantaki sé einstaklingur. Frumvarpid tekur til lana sem veitt eru med hvers konar vedi i fast-
eign atladri til busetu og 6had pvi hvernig andvirdi lansins er radstafad. Skilgreining sem
visar til akvordunar skipulags- og byggingaryfirvalda er hlutlegur melikvardi. Efreglan veeri
einskordud vio eiginleg ibudalan pyrfti ad faera sonnur a radstofun lans auk pess sem beiting
akvedisins hefoi gildi gagnvart sumum vedlanahdfum en 6drum ekki. Skyrari tillogur um
afmoérkun 4 gildissvidi frumvarpsins komu ekki fram 4 sidasta pingi.

Frumvarpid er eins og adur segir lagt fram til ad styrkja stodu skuldara sem hafa i kjolfar
bankahrunsins ordid fyrir verulega neikvadum ahrifum gengis- og verdtryggingar. Telja
verdur ad stada einstaklinga og heimila sé svo alvarleg um pessar mundir ad til samfélags-
legrar eydileggingar horfi ef fylgt verdur til hins ytrasta gamalgréinni reglu samninga- og
krofuréttarins um ad samninga skuli halda (pacta sunt servanda), pratt fyrir framangreindar
adstedur sem eru fordemalausar hér 4 landi.

Markmidum frumvarpsins verdur ekki ndd nema pad verdi 1atio taka til samninga sem
gerdir hafa verid fyrir gildistoku laganna og 6had pvi hvort lanastofnun lytur eignarhaldi hins
opinbera eda einkaadila.

{ lanaframkvemd Ibudalanasjods er ekki adhafst frekar vid innheimtu krofu sem glatad
hefur vedtryggingu nema sjoéourinn telji ad krafa hafi oroio til vegna saknemra athafna eda
meintra brota 4 lanareglu, sbr. 3. mgr. 3. gr. reglugerdar nr. 119/2003, um meodferd krafna
fbudalanasjods sem glatad hafa vedtryggingu. Skuldarar fa p6 ekki fyrirgreidslu ad nyju lani
fra sjoonum fyrr en krofur sjodsins & hendur peim hafa verid greiddar eda paer afskrifadar,
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sbr. 4. gr. reglugerdarinnar. { frumvarpinu er eins og 4dur segir gert rad fyrir ad krafa lanveit-

anda sem glatad hefur vedtryggingu vio naudungarsélu falli nidur.
Til lengri tima liti0 eiga akvaodi frumvarpsins ad studla ad vandadri lanastarfsemi og

hvetja til pess ad lanveitingar taki mid af greidslugetu lantaka og verdmaeti hinnar vedsettu
eignar.
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